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\/\/\ Surfaces indicatives RDC
- CIEPP: 1593 m

- SCCH le Bled: 1624 m

- La Meute: 678 m:
@ - Logements Ideal: 1631 m

- Jaguar: 1100 m

PROJET FICTIF - ILLUSTRATION DES REGLES DE LA PIECE URBAINE E
PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE - 1/500

R8 - GABARITS ET NIVEAUX DE REFERENCES PROJETES DEFINITION DES NIVEAUX DE REFERENCE PROJETES ETABLIS SELON LE RPGA - 1/1500
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La cour Ouest

REGLES & CONCEPTS ARCHITECTURAUX

R1 - DECOUPAGE EN LOTS & REPARTITION PROGRAMMATIQUE

. . [SPd totale selon  |m? de loggias| 5
Découpage enlols: {ier des charges|indicatifs * | CC | (2988
CIEPP 10867 m? 730 m?
SCCH e Bled |10'867 m2 612me _ [logemens
activités | &

La Meute 3465 m? 379 m? activités
Logement Idéal| 8925 m? 711 m?
Jaguar 6300 m? 570 m2 logements| logements

* m? de loggias tel qu'inclus dans le volume total du projet fictif.
Le passage central - zone de mobilité douce

Les cours pi a2ouli
qui les aménageront en concertation
Les activités au RDC :

1 - café

2 - activité / commerce

3 - salle de spectacle

4 - local a vélo mutalisé (La Meute & Logement Idéal)
5 - local a vélo mutualisé ( CIEPP & SCCH Le Bled)

R2 - FRONTS CONSTRUITS SUR RUES ET PASSAGE CENTRAL

Le béti est aligné a la limite du périmétre constructible du PPA1.

Les fronts construits extérieurs doivent répondre aux régles suivantes :
- retraits de facade possibles en rez-de-chaussée

- aucune saillie possible aux étages, loggias admises

1t e RPGA

R3 - MITOYENNETES

Sur les lignes de mitoyenneté les profondeurs des différents lots doivent
répondre a la régle suivante :

- profondeurs maximales ou fixes a respecter sur une distance de
facade minimale de 8ml

R4 - ANGLES RENTRANTS

Les 3 angles rentrants Nord / Est / Ouest doivent répondre aux régles

suivantes :

- d'un coté, 'épaisseur maximale du béatiment est de 15m

- de l'autre, I'épaisseur maximale du batiment est de 12.5m

- le choix de la position des épaisseurs maximales est libre

- les épaisseurs définies sont appliquées sur une distance de fagade
minimale de 10ml

- dans ces angles, les profondeurs des rez-de-chaussées peuvent

atteindre 17.5m

L'angle rentrant Sud doit répondre aux régles suivantes :

- du coté Chemin des Bossons, I'épaisseur du batiment est de 12.5m

- du coté Parc, I'épaisseur maximale du batiment est de 15m

- 'épaisseur définie du coté du Parc est appliquée sur une distance de
facade minimale de 10ml

- les profondeurs des rez-de-chaussées doivent rester dans le périmétre
d'extention sur cour (voir R5)

R5 - PERIMETRE CONSTRUCTIBLE SUR COUR
ZONES D'EXTENSIONS OU D'EVOLUTION

Limites des zones d'extension possible sur les cours

a

R6 - ADRESSES & ENTREES (voir plan du rdc au 1/500)

Les entrées principales des immeubles se font sur I'extérieur de Ilot et le
passage central.

Au RDC, dans la mesure du possible, les noyaux doivent étre traversants
offrant un acces direct aux habitants sur les cours.

R7 - MATERIALITE DES FACADES

Chacun des demi-ilots aura une matérialité unique pour ses facades
extérieures et le passage central. Il sera défini en concertation par les
MO concernés.
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ILLUSTRATIONS ET VERIFICATIONS

VERIFICATION TYPOLOGIQUE SCHEMATIQUE DES APPARTEMENTS

Appartements traversants
Aires de jeux Venelle Gour Est d Parc -,
Appartements mono orientés

§

COUPE BB SUR LA COUR EST - 1/250

ETUDE D'ENSOLEILLEMENT

Aires de jeux Venelle Passage central parc

21 JUIN
SOLSTICE
midi solaire -5h midi solaire 12:37 DETE
22 SEPTEMBRE OU 20 MARS
EQUINOXE
midi solaire -4h midi solaire 12:42 AUTOMNE ou PRINTEMPS

$
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21 DECEMBRE
COUPE CC SUR LE PASSAGE CENTRAL - 1/250 midi solaire -3h midi solaire 12:33 midi solaire +3h SOLSTICE D'HIVER

HABITABILITE DES LOGEMENTS AU REZ-DE-CHAUSSEE - 1/200
I I
L 1
loggia ou balcon loggia
. & .
mEN| o013 | =
Cowrouest o E|g | B8] L Vet
T
Coupe FF
l‘ H ‘l Cour Ouest
loggia ou balcon loggia
. g .
2|2 L HE0313 f| E':;Tﬁ Chemin des Bossons
CourOuest ., |z L= +60242
L
Coupe EE
I I
L
loggia ou balcon pas de loggia

ue trop haute

s L o313 ptxf ©ssg Chemin des Bossons
Cowrouest oo g 1

AMBIANGE DES COURS AMBIANGE DU PASSAGE CENTRAL Coupe DD Plan de repérage des loggias & balcons possibles




